В нижеизложенном тексте мы предоставили наиболее важные вопросы/ответы на тему регистрации права собственности
· 1. Что представляет собой государственная регистрация права собственности на гараж, машиноместо и сделок с ним? 
Государственная регистрация права собственности на гараж, машиноместо и сделок с ним - юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения(обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Государственная регистрация права собственности на гараж, машиноместо является единственным доказательством существования зарегистрированного права. Зарегистрированное право собственности на гараж, машиноместо может быть оспорено только в судебном порядке. Государственная регистрация права собственности на гараж, машиноместо проводится на всей территории Российской Федерации по установленной Федеральным законом системе записей о правах на каждый объект недвижимого имущества в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Датой государственной регистрации права собственности на гараж, машиноместо является день внесения соответствующих записей о правах в Единый государственный реестр прав. Государственная регистрация права собственности осуществляется по месту гаража, машиноместа в пределах регистрационного округа, если иное не установлено настоящим Федеральным законом. Отказ в государственной регистрации права собственности либо уклонение соответствующего органа от государственной регистрации могут быть обжалованы заинтересованным лицом в суд, арбитражный суд. 

· 2. Кто является участниками отношений, возникающих при государственной регистрации прав на недвижимое имущество?
Участниками отношений, возникающих при регистрации прав на гараж, машиноместо и сделок с ним, являются собственники недвижимого имущества и обладатели иных подлежащих государственной регистрации прав на него, в том числе граждане Российской Федерации, иностранные лица и лица без гражданства, российские и иностранные юридические лица, международные организации, иностранные государства, Российская Федерация, субъектов Российской федерации и муниципальные образования, с одной стороны, и органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним – с другой. 

· 3. Возможно ли продать гараж или машиноместо без свидетельства о государственной регистрации права собственности?
Наличие записи о зарегистрированном праве собственности на гараж или машиноместо дает право распоряжаться данным имуществом (продать, сдать в аренду, внести залог в виде данного имущества, подарить и т.д.). Продавая / покупая гараж или машиноместо необходимо оформить все необходимые документы, иначе такая сделка может быть недействительной и признана ничтожной. 

· 4. Как можно проверить право продавца продавать гараж или машиноместо? 
Один из принципов государственной регистрации прав - ее публичный характер. Принцип гласности и публичности закреплен ст.131 ГК : орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней, обязан предоставлять информацию о произведенной регистрации и зарегистрированных правах любому лицу. Информация о государственной регистрации прав не является служебной или коммерческой тайной правообладателей и участников сделки. 
Закон разграничивает сведения, предоставляемые любому лицу (сведения открытого характера), и ограниченному кругу лиц (сведения закрытого характера). К сведениям открытого характера относятся: 

· а) описание объекта недвижимости;

· б) зарегистрированные права и сведения о правообладателе; 

· в) зарегистрированные ограничения; 

· г) сведения о правопритязаниях и правах требования в судебном порядке.
Сведения закрытого характера (конфиденциальной информации) являются: 

· а) сведения о содержании правоустанавливающих документах (за исключением сведений об ограничениях и обременениях); 

· б) обобщенные сведения о правах отдельного лица, не имеющиеся у него объекты недвижимости; в) данные о переходе прав на объект; 

· г) сведения о признании правообладателя недееспособным или ограниченно дееспособным. 
Конфиденциальные сведения предоставляются только: 

· самим правообладателям или их законным представителям;

· физическим или юридическим лицам, получившим надлежащим образом удостоверенную доверенность от правообладателя или его законного представителя; 

· налоговым органам в пределах территорий, находящихся под их юрисдикцией;

· федеральному антимонопольному органу и его территориальным органам в пределах, находящихся под юрисдикцией указанных территориальных органов; 

· судам, правоохранительным органам, судебным пристовам-исполнителям, имеющим в производстве дела, связанные с объектом недвижимости и ( или ) их правообладателям; 

· председателю, его заместителю и аудиторам Счетной палаты РФ; 

· лицам, имеющим право на наследование имущества правообладателя по завещанию или по закону; 

· по запросу нотариуса в связи с открытием наследства.
